
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

طةخالاستثماريةخوالميزانيةخالتقديريةخخالخ
 لمشروعخمجمعخالبرخالعقاريخ

 

 

 

 



 

 طةخالاستثماريةخوالميزانيةخالتقديريةخلمشروعخمجمعخالبرخالعقاريخالخ

 الجدول الزمني ومراحل تنفيذ المشروع الاستثماري

تعتمد خطة تطوير المشروع الاستثماري لجمعية البر بعفراء على تقسيم مراحل 

العمل إلى فترات زمنية متتابعة ومحددة بدقة تضمن الكفاءة العالية في التنفيذ  

والالتزام التام بالجودة الإنشائية والهندسية، مع ضبط ومراقبة التدفقات المالية  

 .ي بالشكل التجاري المطلوباللازمة لتشغيل وتدشين المجمع العقار

المدة الزمنية   الأنشطة والإجراءات الرئيسية  مرحلة التنفيذ الإجرائي 

 المتوقعة 

إعداد المخططات الهندسية التفصيلية واستخراج  المرحلة التمهيدية الأولى

تراخيص البناء من بلدية بلقرن والحصول على 

 موافقات الجهات المشرفة للأوقاف 

 ثلاثة أشهر 

أعمال الحفر وتجهيز الموقع الفني وصب القواعد  المرحلة الإنشائية الثانية

والأساسات الإنشائية المتينة وبناء الهيكل الخرساني  

 لكافة الأدوار المعتمدة للمبنى 

 ثمانية أشهر

المرحلة الثالثة  

 والتشطيبات 

أعمال المباني الداخلية والتشطيبات الأساسية للواجهات  

الخارجية والداخلية وتمديد شبكات الكهرباء والماء  

 ومكافحة الحريق والاتصالات 

 ستة أشهر 

المرحلة الرابعة  

 والتسويق 

إطلاق الحملات التسويقية والترويجية وتوثيق العقود 

الإيجارية الرسمية عبر منصة إيجار الوطنية وبدء 

 التشغيل الفعلي واستلام العوائد المباشرة 

 ثلاثة أشهر 

 



 

 الميزانية الرأسمالية التقديرية وتكاليف التطوير البنائي 

تم إعداد تقديرات مالية تفصيلية لتغطية التكاليف الرأسمالية والإنشائية المتوقعة  

للمشروع لضمان التنفيذ الفعلي وفق أعلى معايير الجودة والمواصفات السعودية  

المعتمدة للبناء مع وضع بنود مالية واضحة ومحددة تمنع تداخل الحسابات وتدعم  

 .كفاءة الإنفاق الاستثماري

التكلفة التقديرية بالريال   الوصف المالي والتفصيلي للبند  البند الرأسمالي والتنفيذي

 السعودي

التراخيص والدراسات  

 والاستشارات الهندسية 

رسوم المكاتب الهندسية المعتمدة  

والمخططات التفصيلية  

واشتراطات السلامة والبلدية  

 ومراجعة التربة 

مئة وخمسون ألف ريال  

 سعودي

الأعمال الإنشائية والهيكل 

 الخرساني الأساسي

تجهيز وحفر التربة والأساسات  

والحديد والخرسانة المسلحة  

والمباني للمقاول الرئيسي المنفذ  

 للمبنى بأكمله 

مليونان ومئتا ألف ريال  

 سعودي

أعمال التشطيبات والواجهات  

 الزجاجية الخارجية 

أعمال اللياسة والدهان الخارجي 

والداخلي والواجهات الزجاجية 

الكبرى للمحلات والأبواب  

 والأرضيات الفاخرة

مليون وثلاثمئة ألف ريال  

 سعودي

الخدمات والشبكات والأنظمة  

 الأساسية 

تمديدات التيار الكهربائي والمياه  

والصرف الصحي وشبكة الدفاع 

المدني لمكافحة الحريق والتكييف  

 المبدئي 

ثمانمئة وخمسون ألف ريال  

 سعودي



 

التكلفة التقديرية بالريال   الوصف المالي والتفصيلي للبند  البند الرأسمالي والتنفيذي

 السعودي

إجمالي التكلفة الرأسمالية  

 المتوقعة للمشروع 

المجموع الشامل لكافة التكاليف  

المقدرة لتطوير وتأسيس وتشغيل  

المجمع العقاري الاستثماري 

 كاملاا 

أربعة ملايين وخمسمئة ألف 

 ريال سعودي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 التوقعات المالية السنوية وعوائد التشغيل الإيجاري

تم تحديد وتقدير العوائد السنوية المتوقعة من تشغيل المجمع العقاري بناءا على  

مسح ميداني للأسعار السائدة للمتر الإيجاري في بمركز عفراء لضمان واقعية 

التدفقات النقدية واستقرار العوائد المالية التي ستحقق التمويل التنموي المستدام  

 .للجمعية

نوع الوحدات  

الاستثمارية  

 المستهدفة 

العدد 

الإجمالي 

 المقترح 

القيمة الإيجارية  

السنوية التقديرية  

 للوحدة الواحدة 

إجمالي الإيراد 

السنوي المتوقع  

 بالريال السعودي 

المعارض  

والمحلات التجارية  

 بالدور الأرضي

ستة معارض  

 تجارية ممتدة 

خمسون ألف ريال  

سعودي للمحل  

 الواحد سنوياا 

ثلاثمئة ألف ريال  

 سعودي

الشقق السكنية  

والمكاتب الإدارية 

 بالأدوار العلوية 

اثنتا عشرة  

 شقة مجهزة

عشرون ألف ريال  

سعودي للشقة  

 الواحدة سنوياا

مئتان وأربعون  

 ألف ريال سعودي 

إجمالي الإيرادات 

السنوية المستهدفة  

 للمجمع 

ثماني عشرة  

وحدة تجارية 

 وسكنية 

مجموع الإيرادات  

التشغيلية الكلية  

 للمبنى 

خمسمئة  

وأربعون ألف  

 ريال سعودي 

 

 

 

 

 



 

 الدورة كشف الحضور 

 ( 318البر والخدمات الاجتماعية بعفراء )جود( ترخيص رقم ) لجمعية

 م 2026/ 30/3هـ الموافق  1447/ 11/10-المنعقد يوم الإثنين   
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